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符合這資格 北市補助鑑定最高 145 萬 還有 20 萬拆除補貼 

公寓磁磚掉落恐砸傷人 逾期未改將重罰 30 萬 

行政院通過「都市危險及老舊建築物加速重建條例」第 5 條之 1

修正草案 

了解都市更新 桃市府推出 10 堂免費課程 

北市土石流潛勢溪流達 50 條！ 8 區居民須留意風險 

外牆維護系列：藝術品維養 

符合這資格 北市補助鑑定最高 145 萬 還有 20 萬拆除補貼 

為積極加速推動海砂屋更新

重建，台北市政府核定「臺北市

補助高氯離子混凝土建築物（海

砂屋）鑑定試辦計畫」，符合試

辦計畫申請資格者，市府即補助

海砂屋鑑定費用，預期可達到提

早發現潛在之海砂屋。 

建管處表示，本試辦計畫申

請資格須符合申請建物區分所有

權人比例達 75％以上，由管理委

員會或管理負責人填具相關申請

文件向都發局提出申請。試辦期
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間溯自今年度 1月 1 日起至 12 月

31 日止，每案最高補助鑑定費上

限 145 萬元。 

考量疑似海砂屋之建築物恐

有影響結構安全之虞，針對申請

符合適用資格之社區，市政府屆

時將會同三大公會至建築物現場

初步勘查後提送海砂屋審查委員

會確認是否須辦理海砂屋鑑定，

若符合需進行鑑定之條件，申請人

得自行委託都發局認可公告 20 家

鑑定機關（構）辦理鑑定，再由都

發局撥付鑑定費用予鑑定機構或申

請人。 

建管處處長虞積學進一步表

示，如鑑定結果屬「臺北市高氯離

子建築物善後處理自治條例」規定

之海砂屋，將依法進行公告列管並

限期停止使用，另同時享有放寬容積

獎勵 30％、減免房屋稅捐及拆除補助

費每戶 20 萬元。 

 

2023 年 10 月 12 日 

記者朱語蕎／自由時報地產天下 

t.ly/lEwfc  

 

公寓磁磚掉落恐砸傷人 逾期未改將重罰 30 萬 

大樓外牆磁磚掉落造成民眾

傷亡，形同公共安全的未爆彈，

新北市今年到目前已有 5 起外牆

磁磚掉落遭到裁罰的案件，新北

市議員王威元近期接獲投訴，蘆

洲區一棟 5 層樓的老舊公寓，日

前突然掉落磁磚，嚇壞住戶。新

北市工務局表示，將要求屋主限

期檢修改善，逾期未改最重可罰

30 萬元。 

依據《建築法》規定，建築

物所有權人平時應對建築物所構

造及使用善盡維護管理之責，如

因建築物所有權人未善盡維護管

理而造成磁磚掉落，可處 6 萬至

30 萬元罰鍰，另對於傷及行人或

財損部分亦負有相關的民事、刑

事責任。 

王威元表示，有民眾向他陳

情反映，位在蘆洲區三民路上一

棟 5 層樓老舊公寓，公寓外牆發

生磁磚掉落，幸好未砸傷人，但

住戶發現公寓還有鋼筋裸露，擔

心會不會是海砂屋，蘆洲出現海砂屋

的情形不少，市府應重視舊屋維護及

海砂屋存在的問題。 

一樓店家周先生說，日前 4 樓住

戶的外牆突然掉落手掌般大小的磁

磚，大概寬約 15 公分、而且好幾

塊，住戶紛紛跑下樓查看，也發現整

面牆的磁磚出現「膨脹」情形，令人

擔心，目前現場放置「小心落石」的

告示牌，提醒路人注意。 

工務局統計今年 1 月至今，全市

外牆磁磚掉落通報列管共 226 件、已

改善 220 件、6 件改善中。工務局科

長許雅惠說，區公所已拉設警示線並

清掃掉落物，目前無持續掉落情形，

將要求屋主限期全面檢視及修復，逾

期未修復依規定處建築物所有權人罰

鍰。 

 

2023 年 10 月 04 日 

記者蔡亞樺／中國時報 

t.ly/wMgN6  
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行政院通過「都市危險及老舊建築物加速重建條例」第 5 條之 1 修正草案  

為進一步活化公有資產，加

速危險老舊建築物重建，並提升

國人居住環境安全，行政院會 10

月 5 日通過內政部擬具的「都市

危險及老舊建築物加速重建條

例」第 5 條之 1 修正草案，排除

相關公有財產管理法令限制，將

送請立法院審議。 

行政院長陳建仁表示，「都市

危險及老舊建築物加速重建條

例」施行以來，成效顯著。為進

一步落實加速重建，有必要明定

公有財產應參與重建，並排除相

關公有財產管理法令限制，以達

活化公有資產，加速危險老舊建

築物重建，並提升國人居住環境

安全。本修正案送請立法院審議

後，請內政部積極與立法院朝野

各黨團溝通協調，早日完成修法

程序。 

內政部指出，此次修法明訂

公有土地及建築物，除已有合理

利用計畫、或公有土地面積達重

建計畫土地面積 5 成以上、或公

有土地面積比率達重建計畫範圍

3 成以上且重建計畫範圍符合更

新單元劃定基準者等 3 種情形

外，應一律參加危老重建。另也

新增排除適用土地法等公有財產

管理規定，將大幅提升公有財產

參與危老重建效率，以保障國人

居住環境安全。 

本草案修正要點如下： 

一、增訂公有財產除另有合理

之利用計畫無法參與重建計畫，或

公有土地面積比率達百分之 50 以

上、公有土地面積比率達重建計畫

範圍百分之 30 以上且重建計畫範

圍符合更新單元劃定基準等外，應

依本條例參與重建，排除土地法、

國有財產法、預算法及地方公產管

理法令等規定之限制。 

二、訂定採協議合建時，委託

不動產估價師查估公有財產價值及

循各該公有財產價格評估審議機制

評定市價後，由各該公有財產管理
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機關逕行協議其重建分配價值比

率等機制。 

三、授權財政部及直轄市、

縣（市）主管機關訂定相關執行細

節，俾利實務執行。 

 

2023 年 10 月 05 日 

行政院 

t.ly/s3R9j  

 

了解都市更新 桃市府推出 10 堂免費課程 

你想了解都市更新程序嗎？

你想知道如何都更重建嗎？桃園

市政府推出 10堂免費課程，歡迎

市民朋友踴躍報名參加。 

桃園市住宅發展處表示，為

了提昇居住安全及品質，以都市

更新的方式將老舊房屋、街廓拆

除重建是最有整體效益及保障住

戶權益的方法，但住戶們常有一

些誤解或似是而非的論點造成社

區在討論都市更新時難有進展。

因此，桃園市政府推出「112 年

度桃園市自主更新教育訓練」提

供都更免費課程來幫助大家在都

更法令和程序等各方面可以有更

清晰的輪廓和概念。 

住宅處表示，這 10 堂課分 5

場次進行，分別是都更法令與制

度、整建維護政策與實務、事業

計畫與權利變換計畫、都更稅

務、更新會推動實務、都更權益

保障與爭議、更新會信託融資、

都更方案評估與整合、桃園都更

政策與法令，課程內容由淺入

深、精彩豐富且全程免費。 

課程場次分別是 10 月 25

日、10 月 26 日、11 月 22 日、

11 月 23 日及 12 月 20 日，皆為

全天，地點在桃園區縣府路 11號

2樓(桃園市綜合會議廳)，10月 2

日至 10 月 19 日開放線上報名，

 

 

額滿為止。若只想報名某一場次，

可於該場次開課日前二週上網報

名。歡迎對都市更新課程有興趣的

民眾請把握時間報名！ 

詳細課程簡章及報名內容參閱

桃園市自主更新輔導團網站：

http://urtaoyuan.clcoordinate.co

m/。 

 

2023 年 10 月 02 日 

記者黃駿騏／台灣好新聞 

t.ly/9h4vt  

 

http://urtaoyuan.clcoordinate.com/
http://urtaoyuan.clcoordinate.com/
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當颱風來襲，全台往往會傳

出積、淹水災情，大量雨水沖

刷，也容易造成泥水橫流，使山

坡地土石鬆動，引發土石流。台

北市政府工務局大地工程處指

出，北市境內有 50條土石流潛勢

溪流，其中 10條土石流潛勢溪流

的影響範圍內有民眾居住，分別

是北投區大屯里及秀山里，士林

區新安里及溪山里，信義區泰和

里，內湖區碧山里、金瑞里及港

華里。 

土石流防災專員 北市培訓 84 人 

台北市工務局大地處說明，

為守護市民安全，北市自 2010

年受農業部農村發展及水土保持

署培訓 17位土石流防災專員，今

年培訓人數已累計至 84人。土石

流防災專員的任務，包含自主觀

測雨量站、災情訊息通報、警戒

訊息傳遞、協助疏散避難及強化

社區防災組織，目標是達到防

災、減災、避災。 

 

圖片：台北市政府工務局大地工程處提供 

台北市工務局大地處土石流防

治科長朱信安表示，目前北市境內

土石流潛勢溪流皆屬安全穩定，大

地處透過每年防汛期前逐戶拜訪保

全住戶宣導及發送防災地圖，直接

向住戶傳達防災相關資訊，提醒警

戒雨量及疏散雨量，確實通報保全

對象知曉疏散避難訊息，並對里民

辦理土石流防災宣導及兵棋推演。 

此外，土石流潛勢溪流保全住

戶的行政區區公所，每年汛期前也

都會針對保全住戶所在各里，辦理

疏散避難相關演練，透過土石流防

災專員架設雨量筒並量測雨量，模

擬雨量將達到警戒值，作疏散避難

準備，藉由防災專員發揮本身的防

災專業，提昇社區自主防災能力，

確保民眾生命財產安全。 

 

2023 年 10 月 16 日 

住展雜誌 

t.ly/16jY2  

 

北市土石流潛勢溪流達 50 條！ 8 區居民須留意風險 

外牆維護系列：藝術品維養 

把藝術品的外觀維護保養，

列入服務工項，算算己超過 15

年，起始時面對價值不斐的物件

—藝術品，有點擔心，稍有不

慎，毀了藝術品真的會賠不起。

在謹慎的狀態下，會向原作者討

教如何保養？了解藝術品表介面

加工的狀態，再訂定工序工法以符

合原創精神。 

在人為創作的藝術品中，透過

「意念」形塑於本體，這裡的「意

念」比較接近「量子糾纏」的概

念，即使是手工人為誤差，都可以

解釋或想像是原創作者要呈現的

「人味」，但藝術是藝術，美不等於藝

術，這些都是由原創作者來定義，畢

竟藝術不是一般人可以鑒賞理解的，

只能感受…. 

藝術品的保養，大部分都是表面

處理，如有傷及本體，應考慮是否承

接。 
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在施工前使用放大鏡觀察紋

理，並記錄紋理，及相關細微的

變化的處理，找出合適的工序工

法，最好能取得原創的認同才施

工， 

目前看到戶外的藝術品本體

主要分為鐵糸和非鐵系，通常鐵

系的就是俗稱的不銹鋼或白鐵，

其實說是合金鋼會比較貼切。使

用研磨膏，選擇「藍棒」來作為

活性劑處理；非鐵系會選擇「青

棒」來做為研磨膏來處理，像銅

製品這樣。 

至於較特殊的銅體噴漆的藝

術品，本身為防止氧化，會有一

層厚厚的保護金油漆，只要固定

時間，己不超 30天為原則，使含

水率不超過 10的毛巾或魔布擦試

即可。 

在此忠告大家，有藝術品的

大樓，最好請藝術家留下保養手

冊，以免藝術品遭到環境或人為

破壞。 

 

好澄外牆美容股份有限公司 

 執行長林承緯 

 顧問謝宗民 

 

  

 

 


