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戰後的香港 (1945)



1953年

1953年 12月24日耶誕節前夕

石硤尾木屋區發生的火災 ，受

災面積達45畝，58,000 多名

災民無家可歸…



1954年底

u 首批共八幢六層高的徙置大廈由香港房屋委員會
於1954年年底建成

u 香港的公營房屋發展計畫遂於石硤尾村揭開序幕

u 物業管理的概念亦隨之誕生





銅鑼灣蟾宮大廈(1958)

• 1950年代末引入分層出售物業及樓花按揭

尖沙咀香檳大廈 (1957)



公契  Deed of Mutual Covenants (DMC)

• 公契 = 公共地方/設施的契約

       = 互相承諾的契約

• 確立公共地方及公共設施的概念

• 公共地方及公共設施共用共用

• 遵守大廈管理的規章制度 (包括繳交管理費
、不能損害其他業主權益等)



1960’末

• 人口急速增長

• 製造業發展與擴張

• 經濟急速發展

• 房地產發展蓬勃

• 單幢式樓宇 (看更服務)

• 大型社區誕生

• 亞洲四小龍 (香港、新加坡、韓國及台灣)



看更



u1967年落成

u香港第一個私營大型
住宅專案

u物業管理的概念更加
清晰、明確

美孚新邨



美孚新邨



1967年
u60平方米
u房價HK$25,000 (一套房)

2026 年
u60平方米
u房價HK$7,500,000 
    (一套房)

美孚新邨



1980’- 1990’

• 中國大陸改革開放

• 外資公司以香港為基地再進入內地市場

• 香港擁有良好的法律及專業服務

• 香港成為國際金融中心
(營商環境、人力資源、基礎建設、金融業發展、綜合聲譽)



1990’
• 違章建築嚴重 (包括外牆招牌)

• 樓宇殘舊/失修(已30多年)

• 業主不願意集資以支付樓宇修葺

• 建築物意外頻生 (如：香港仔添喜大廈)



添喜大廈

1994年8月1日，添喜大廈基座
的一家港式酒家 「新好酒樓
」曾經發生塌篷慘劇，導致1
死13傷。事後，肇事單位業主
、大廈業主立案法團、大廈物
業管理公司、新好酒樓持牌人
、新好酒樓有限公司（租客）
、及簷篷承建商等6個涉案團
體，合共須承擔賠償$3,300萬
港元。事件後來引起不少新聞
媒體的報導，亦令社會關注到
舊式物業的維修保養以及責任
問題。 



生活質素提高









  



《物業管理服務
條例》（第 626 章）

在2020年8月1日
開始註冊及發牌
，首三年為過渡

期



《物業管理服務條例》,Cap. 626

• 2023年8月1日

《物業管理服務條例》全面實施

• 物業管理公司及從業員均須註冊領牌

  



• 訂立發牌制度

•制定操守守則

•推動行業發展



• 透過發牌照予物管公司及物管人，規
管及管制物管服務的提供。

• 推動物業管理業專業行事持正，並提
高該專業的能力及專業性。 

• 維持和提升物業管理業專業的地位。



Page  26

任何公司提供 內所述
服務的其中兩項或以上，
須受強制發牌制度規管。

物業的
一般管
理服務

財務及
資產管理

物業的環
境管理

物管所涉人
員的人力資
源管理

物管的法
律服務

物業的設

施管理 
物業的維
修保養及
改善







 





 



未來

• 人口老齡化：  招聘新人更困難

• 樓宇老齡化：  樓宇維修更文

• 業主心態：    糾紛/矛盾嚴重

• 行業專業化：  行業社會地位提升

• 法律法規：    配合社會變化作定時修訂
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謝謝!



Q & A
答問時間


